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1  ARA-ASUNTOA JONOTTAVIEN MAARA LISAANTYI

Vuoden 2017 lopulla ARA-asuntoa jonotti koko maassa yhteensa 93 700
kotitaloutta. Maara kasvoi 3,1 % edellisvuoteen verrattuna.

ARA-asunnon sai 64 400 kotitaloutta. Se on 0,7 % edellisvuotta vihemman
(kuvio 2).

Taulukko 1. ARA-asuntojen hakijaryhmét 2015-2017.

Hakijaryhméa 2015 2016 2017
Alle 25-vuotiaita 30,6 % 31,8% 28,3 %
Maahanmuuttajataustaisia - 11% 12,2 %

Erittain kiireell. asunnon tarve (%) 20,3 % 20,7 % 21,4 %
Yhden hengen talouksia (%) 58,3 % 59,9 % 62,5 %

Paakaupunkiseudun osuus (%) 41,8 % 39,9 % 40,7 %

Helsingissa alle 25-vuotiaiden hakijoiden maara vaheni 1 050:114 ja Vantaalla
380:11a. Tama laski nuorten hakijoiden maaraa yli 3 %-yksikolla vuoteen 2016
verrattuna. Maahanmuuttajien osuus kasvoi yli prosenttiyksikélla (>1 %).

Yhden hengen ruokakuntien hakijoiden maara ylitti ensimmaisté kertaa 60 %

rajan.
120 000
hakijaruokakuntia
100000 — 15.11.2017
80 000
_ Vuoden aikana haettavana
olleet ARA-asunnot
60 000
ARA-asunnon
40 000 saaneita kotitalouksia
20 000
0

2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016

Kuvio 2. ARA-asuntojen kysynta ja tarjonta Suomessa vuosina 2005-2017.
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1.1.

ARA-asuntojen kysynta ja tarjonta suurissa kaupungeissa

ARA-asuntoa jonottavien maara lisdantyi lahes kaikissa suurissa
kaupungeissa. Eniten kasvua oli Espoossa 9,3 %, Turussa 8,9 % ja Oulussa
8,1 %. Lahdessa hakijoiden maaré véheni 6,3 % ja Jyvaskylassa 1,0 %.
(taulukko 2)

Paakaupunkiseudulla ARA-asuntojen tarjonta lisaantyi selvasti edellisvuodesta:
Helsingissa asunnon saaneiden maéra kasvoi 27 %, Vantaalla 17 % ja
Espoossa 4 %.

Muissa suurissa kaupungeissa ARA-asunnon saaneiden maara vaheni,
Kuopiossa vahennysta oli 16 % ja Turussa 12 %.

Vakilukuun suhteutettuna pisimmat asuntojonot olivat edellisvuoden tapaan
Vantaalla (39), Jyvaskylassa (34) ja Helsingissa (33). Lyhimmat jonot olivat
Oulussa (17) ja Lahdessa (17). Suhteellisesti eniten ARA-asuntoja on
Helsingissa ja Turussa, noin 100 asuntoa tuhatta asukasta kohden.

Taulukko 2. ARA-asuntojen kysynta ja tarjonta suurissa kaupungeissa 2017.

Vakiluku Asuntojono Asunnon sai ARA-as.

Kokomaa 5516224 0,2% 93742 3,1% 17 64 382 -0,7% 366 534
Helsinki 644788 14% 21000 40% 33 7 360 27,1 % 66 007
Espoo 279284 1,7% 8200 93% 29 3800 4,1 % 21713
Tampere 231967 1,7% 5409 6,1 % 23 3 658 -2,2 % 19 630
Vantaa 223108 1,8% 8724 41% 39 3649 17,3 % 17 401
Oulu 202238 09% 3444 8,1% 17 3980 -2,1% 14 767
Turku 189794 12% 4295 89% 23 2562 -12,0% 18 636
Jyvaskyla 140212 10% 4770 -10% 34 2444 -104% 13 415
Lahti 119613 0,2% 2024 -6,3% 17 1737 -6,2 % 9 848
Kuopio 118234 04 % 2880 7,1% 24 1980 -159% 11 021

*) Lukuihin ei sisélly asumisoikeusasuntoja.
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2 KUNTIEN VUOKRAMARKKINATILANNE

ARA on arvioinut kuntien vuokra-asuntomarkkinoiden toimivuutta ARA-
indeksin avulla vuodesta 2012 alkaen. Indeksin avulla kunnan asunto-
markkinatilannetta voi verrata muihin kuntiin, minka lisaksi kunnan omaa
kehitysté voi arvioida indeksin muutosten avulla. Indeksin arvot perustuvat
ARAnN kunnilta keraamiin asuntomarkkinatietoihin. ARA-indeksin laskenta-
perusteet [6ytyvat selvityksen lopusta.

Kuntakohtaiset asuntomarkkinatiedot ja ARA-indeksi ovat liitteessa 1.

2.1. Vuokra-asuntojen markkinatilanne kiristyy Turussa

Vuonna 2017 paakaupunkiseudun vuokramarkkinatilanne pysyi lahes
ennallaan. Helsingin markkinatilanne oli selvasti muita kuntia kireampi.
Helsingin markkinatilanne on parantunut hieman viimeisten kolmen vuoden
aikana, mika johtuu ARA- ja markkinaehtoisten vuokra-asuntojen tarjonnan
lisddntymisesta. Espoossa ja Vantaalla markkinatilanne on melko kirea.
Vantaalla kehitys on ollut samansuuntainen Helsingin kanssa, mutta Espoossa
markkinatilanne kiristyi hieman viime vuoden aikana (taulukko 3).

Turku nousi ensimmaista kertaa melko kiredén luokkaan. Varsinais-Suomessa
teollisuustydpaikkojen voimakas kasvu on lisdnnyt vuokra-asuntojen kysyntaa,
mika on nostanut alueen markkinavuokria muuta maata enemman (ks. luku 3).
Turun asuntomarkkinoita kiristdd kysyntaan nahden vahainen ARA-asuntojen
rakentaminen.

Markkinatilanne kiristyi vuoden aikana my6s Turun seudulla mm. Kaarinassa ja
Liedossa. Uudenkaupungin asuntomarkkinat muuttuivat vuodessa lievasta
ylitarjonnasta melko kireiksi. Uudenkaupungin asuntopulaa helpottavat sinne
vuoden 2018 aikana rakennettavat 120 lyhyen korkotuen ARA-vuokra-asuntoa.

Taulukko 3. ARA-indeksi suurissa kaupungeissa 2012-2017.

muutos  ARA-asuntojen

Kunta 2012 2013 2014 2015 2016 2017 (yks.) markkinatilanne

kirea
. Helsinki 48,1 46,8 47,2 430 418 415 -0,3

Vantaa 30,3 321 323 331 28,7 285 -0,2

Espoo 30,2 30,0 3307 29,2 278 285 0,7 o
melko kirea

Turku 158 174 17,2 19,0 18,7 22,6 3,9

Kuopio 246 225 20,2 205 20,2 20,5 0,3

Hgin kehyskunnat 21,9 20,4 19,0 174 19,1 18,8 -0,3

Tampere 18,8 176 20,7 20,6 19,0 18,5 -0,5 .
tasapainoinen

Jyvéskyla 174 169 16,5 16,2 176 18,1 0,5

Lahti 191 20,3 17,3 17,3 17,2 164 -0,8
lievaa

Oulu 13,1 128 119 122 13,0 146 1,6 ylitarjontaa
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Tampereen vuokramarkkinat olivat tasapainoiset kaupungin nopeasta kasvusta
huolimatta. Tilanteen on mahdollistanut vapaarahoitteisen vuokratarjonnan
lisdys, silla uusia ARA-asuntoja on valmistunut Tampereelle selvasti paa-
kaupunkiseudun kuntia vdhemman. Jyvaskylassé ja Lahdessa vuokra-
markkinat ovat tasapainoiset, samoin Helsingin seudun kehyskunnissa
keskimaarin. Tarkempi kuntakohtainen tarkastelu paljastaa Jarvenpaan,
Keravan ja Tuusulan vuokramarkkinat melko kireiksi, kun Mantsaléassa ja
Vihdissa esiintyy lievaa ylitarjontaa (liite 1).

Oulussa asuntojen kysyntaa yllapitaa tasainen vaestdnkasvu ja nuori vaesto-
rakenne. Vuokramarkkinoiden lieva ylitarjonta on poistumassa ja markkinat
|&hestyvat tasapainotilaa. Kaupungin runsas tonttivaranto mahdollistaa uusien
asuntojen rakentamisen seka lyhyella ettd keskipitkélla aikavalilla. Taméa
hillitsee hintojen nousua tehokkaasti myos kysynnan kasvaessa.

Hameenlinnassa ylitarjonta lisdéntyi ja se tipahti lievan ylitarjonnan kuntien
kategoriaan. Rovaniemella ylitarjonta vaheni, minka ansiosta se nousi luokkaa
ylemmaksi.

Painvastainen kehitys on ollut Vaasassa, jossa ylitarjonta lisdéntyi toista vuotta
perékkain. Pori tipahti ensimmaista kertaa ylitarjontaisten kuntien joukkoon.
Porissa negatiivista kehitysta on ollut yhtajaksoista vuodesta 2012 alkaen.

Taulukko 4. ARA-indeksi maakuntien keskuskaupungeissa 2012—-2017.

muutos ARA-asuntojen

Kunta 2012 2013 2014 2015 2016 2017 S
(yks.) markkinatilanne

Joensuu 18,1 16,1 16,6 15,1 149 141 -0,8
Hameenlinna 14,7 154 154 13,0 15,8 139 -1,9
Lappeenranta 16,7 13,4 13,2 136 11,9 12,3 0,4

Mikkell 172 161 120 133 123 122 01
Kokkola 11,7 119 122 114 103 121 18  jioyas
Kajaani 103 94 118 91 129 121 -08 jiarontaa
Kouvola 123 11,6 121 125 124 111 -13
Rovaniemi 126 11,6 107 104 97 106 09
Seinajoki 131 13,3 120 101 11,6 102 -l4

l Pori 150 131 120 120 11,3 93 -20

l Vaasa 143 11,9 96 113 92 89 -03
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2.2. Vuokramarkkinoiden alueellinen epéatasapaino lisaantyi

Taulukossa 5 (seur. sivu) on kooste kuntien sijoittumisesta ARA-indeksin
mukaisiin markkinaluokkiin. Lisaksi taulukosta kay ilmi eri markkinaluokkiin
sijoittuvien kuntien vaestoosuus ja -kehitys sekd ARA-asuntojen maara.

Vuoden 2017 kuntajakauma kertoo selvasti, miten keskeinen vaikutus
vaestonmuutoksella on kunnan vuokramarkkinatilanteeseen. Vaestonkasvu
kiristdd asuntomarkkinoita ja vaestdn vahentyminen aiheuttaa ylitarjontaa.
Asuntokanta sopeutuu muutoksiin viiveellda, mik& heijastuu asuntojen vuokriin
ja asuntokannan kayttdasteisiin. Jos asuntokannassa ei tehda kysyntaa
vastaavia muutoksia uudistuotannon tai asuntojen maaran vahentamisen
kautta, seurauksena on krooninen asuntopula tai tyhjien asuntojen ongelma.

Vuonna 2017 markkinoiden kireydesta tai lievasté kireydesté karsivien kuntien
maara lisaantyi kolmella edellisvuoteen verrattuna. Tasapainoisten kuntien
maaré pieneni kahdella. Lievan ylitarjonnan kuntien maara pieneni seitsemalla,
mutta ylitarjonta kuntien maaré kasvoi kahdeksalla.

Kireat tai melko kireét vuokramarkkinat olivat 17 kunnassa, joiden alueella
asuu kolmasosa Suomen vaestdsta. Vaeston lisdys naissa kunnissa oli vuonna
2017 selvasti positiivista. ARA-asunnoista yli 40 % sijaitsee niiden alueella.
ARA-asunnon saaminen on kuitenkin vaikeaa ja se edellyttaa hakijalta yleensa
erittdin kiireellista asunnon tarvetta. Kireat vuokramarkkinat olivat Helsingissa
ja Kauniaisissa. Melko kire& markkinatilanne vallitsi luvussa 2.1. mainittujen
kaupunkien lisaksi muun muassa Kuopiossa, Porvoossa ja Nurmijarvella.

Taulukko 5. Kuntajakauma markkinatilanteen mukaan, vaesto ja ARA-kanta 2017.

ARA-asuntojen ARA- kuntia vakiluku o vaeston- ARA- %
markkinatilanne indeksi yht ? muutos* asuntoja

melko kire& 20-29,9 15 1077075 20 % 0,7 % 82 819 23 %
tasapainoinen 15-19,9 30 943 733 17 % -0,3 % 60 939 17 %
lievaa ylitarjontaa  10-14,9 1573 109 29 % -0,6 % 92 513 25%
ei ARA-indeksia 126 263 2% -0,7 % 4404 1%

295 5486724 100 % -09% 366534 100 %

*) painottamaton kuntakeskiarvo

Tasapainoinen markkinatilanne oli 30 kunnassa, joiden alueella asuu 17 %
vaestdstd ja sijaitsee 17 % ARA-asunnoista. Tasapainoinen markkinatilanne
vallitsi muun muassa Hyvinkaalla, Kirkkonummella, Lempaalassa, Nokialla ja
Raumalla. Tasapainoinen markkinatilanne tarkoittaa kohtalaisen hyvaa ARA-
asuntojen saatavuutta ja pienehkoa tyhjien asuntojen reservia.
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Lievaa ylitarjontaa esiintyi 77:ssé ja ylitarjontaa 148 kunnassa. Lievan
ylitarjonnan kunnissa véakiluku laski keskimaarin 0,6 % ja ylitarjonta 1,4 %
vuodessa. Yhteenlaskettuna niiden alueella asuu lahes puolet Suomen
vaestosta ja sijaitsee 41 % ARA-asunnoista. Ylitarjontaa esiintyy kaikissa
maakunnissa ja jopa suurimpien kasvukeskusten naapurissa, kuten
Tampereen seudulla Kangasalalla ja Ylojarvella sekd Turun seudulla
Raisiossa.

Pahimmin ylitarjonnasta karsivéat kunnat, joiden vakiluku véhenee nopeimmin.
Kiihtyva kaupungistumisen heikentaa tilannetta entisestéén. Vuonna 2017
vakiluku vaheni 44 kunnassa véahintaan 2,0 %, kun vuotta aiemmin vastaava
vahennys koettiin 23 kunnassa. Kuntakohtaiset asuntomarkkinatiedot ja ARA-
indeksit 16ytyvat liitteesta 1.

2.3. Tyhjien ARA-asuntojen maaré kasvaa

Vuoden 2017 lopulla vahintdén 2 kuukautta ilman vuokralaista olleita ARA-
asuntoja oli 8 800. Maara lisdéntyi 850 asunnolla edellisvuodesta. Kyseessa ol
kuudes peréttéainen vuosi, jolloin tyhjien ARA-asuntojen maaréa lisaantyi.
Maardllisesti eniten tyhjid ARA-asuntoja oli Kemissa (389), Kouvolassa (349) ja
Savonlinnassa (334). Yli kolmasosa kunnan asunnoista oli tyhjana Juupajoella,
Hyrynsalmella, Karijoella ja Sievissa.
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Kuvio 3. Tyhjat ARA-asunnot 2001-2017.
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Kaikista ARA-vuokra-asunnoista oli tyhjillaéan 2,4 %. Niista 60 % oli ollut tyhjana
vahintdan 6 kuukautta. Tyhjia erityisryhmien asuntoja oli 584. Lukuun eivat
sisélly opiskelija-asunnot. Kuntien ilmoittamat kolme yleisinta syyta asuntojen
tyhjanéa oloon olivat: huono sijainti (30 %), huoneluku ei vastaa kysyntaa (26 %)
ja huono kunto (24 %).

Taulukko 6. Tyhjien ARA-asuntojen kuntajakauma 2017.

tyhjia

Tyhjien %-osuus ARA- keskim.
osuus kuntia yht. (kunta) asuntoja vaestéonmuutos
>20% 22 7% 1448 -1,4%
10-20 % 46 16 % 2499 -1.5%
5-10 % 55 19 % 1854 -1,2%
2-5% 66 22 % 1871 -04 %
<=2% 92 31% 1128 -0,3%
ei tietoa 14 5% . -0,7 %
yht. 295 100 % 8 800 -0,9 %

Tyhjien asuntojen ongelmaa esiintyy yleisesti kunnissa, jotka menettavat eniten
vaestoaan. Yli 10 % ARA-asunnoista oli tyhjillaédn 68 kunnassa. Niiden keski-
maéarainen vaestonlasku oli 1,5 % vuodessa. 92 kunnassa tyhjien ARA-
asuntojen osuus oli korkeintaan 2 %. Niiden alueella sijaitsee noin 70 %
rajoitusten alaisista ARA-asunnoista.
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2.4. ARA-asuntojen kayttdasteet ja vaihtuvuus

Vuonna 2017 kuntaomisteisten normaalien ARA-vuokra-asuntojen kayttdaste
oli 90,1 %. Lukemaa ei ole painotettu asuntojen lukumaaralla. Kayttbaste
heikkeni hieman vuodesta 2016. Erinomainen tai hyva kayttdaste oli 104
kunnassa, tyydyttdva 63 kunnassa ja heikko 105 kunnassa (taulukko 7)

ARA-vuokra-asuntojen vaihtuvuus oli keskiméaéarin 25,9 %. Normaali vaihtuvuus
oli 133 kunnassa. Pieneen tai erittdin pieneen vaihtuvuuteen paastiin 65
kunnassa. Suuri tai erittdin suuri vaihtuvuus oli 75 kunnassa. Maara kasvoi 11
kunnalla edellisvuoteen verrattuna (taulukko 8)

Paakaupunkiseudun kuntaomisteisten ARA-asuntojen vaihtuvuus oli alle 12 %.
Helsingissa vaihtuvuutta oli vain 10 %. Tampereella, Turussa ja Lappeen-
rannassa vaihtuvuus jai alle 20 %. Muissa kaupungeissa vaihtuvuus oli 20—

27 % ja Porissa 35 % (kuvio 5).

Usean keskuskaupungin vuokrataloyhtion tilannetta on heikentéanyt kuntaliitos.
Niiden seurauksena vuokrataloyhtion omistukseen on tullut huonokuntoisia
ARA-asuntoja syrjaisella sijainnilla. Niiden kayttdaste on usein jo ennen
fuusiota heikko ja vaihtuvuus suurta, mika on heikentanyt myés emoyhtion
tunnuslukuja.

Taulukko 7. Kuntien ARA-asuntojen kayttdaste 2016—-2017.

Kayttdaste 2017 2016
erinomainen >= 98,0 41 14 % 42 14 %
hyva 95,0-97,9 63 21 % 62 21 %
tyydyttava 90,0-94,9 63 21 % 69 23 %
heikko < 90,0 105 36 % 100 34 %
ei tietoa 23 8 % 24 8 %
yhteensa 295 100 % 297 100 %
keskiarvo* 90,1 90,8

Taulukko 8. Kuntien ARA-asukasvaihtuvuus 2016-2017.

Vaihtuvuus 2017 2016
er. suuri >= 40,0 19 6 % 19 6 %
suuri 30,0-39,9 56 19% 45 16 %
normaali 20,0 - 29,9 133 45 % 136 46 %
pieni 10,0-19,9 62 21 % 67 23 %
er. pieni <10,0 3 1% 7 2%
*- el tietoa 22 7% 23 8 %
yhteensa 295 100 % 297 100 %
keskiarvo* 25,9 25,0

*) Keskiarvoja ei ole painotettu asuntojen lukumaaralla.
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Kuvio 5. ARA-asuntojen vaihtuvuusprosentti suurissa kaupungeissa vuonna 2017.

3  VUOKRIEN NOUSUVAUHTI HIDASTUI

Vuonna 2017 ARA-vuokrat nousivat koko maassa keskimaarin 1,3 %. ARA-
vuokrien nousua hillitsi matala inflaatio, joka vaikuttaa omakustannusvuokrien
maaraytymiseen. Suurista kaupungeista kalleimmat ARA-vuokrat olivat
Vantaalla 13,1 €/m? ja edullisimmat Kouvolassa 9,5 €/m?. Eniten ARA-vuokrat
kallistuivat Lappeenrannassa, 3,0 % ja Kuopiossa 2,7 % (taulukko 9).

Markkinaehtoiset vuokrat nousivat koko maassa 1,7 %, kun vuotta aiemmin
kasvua oli 2,6 %. Uusien vuokrasuhteiden nousu oli 2,1 % vuodessa. Turussa
markkinavuokrat nousivat eniten, 3,2 % kaikki ja 4,4 % uudet vuokrasuhteet.
Myds Joensuussa 3,8—3,2 % ja Jyvaskylassa 3,1-3,6 % vuokrien nousu oli
ripedd. Paakaupunkiseudulla markkinavuokrat nousivat eniten Vantaalla (2,8—
3,1 %). Kalleimmat vuokra-asunnot ovat edelleen Helsingissa, jossa markkina-
vuokrat olivat keskimaarin 19,3 (kaikki) ja 21,2 (uudet) euroa neli6lta

(taulukko 9).
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Erot ARA- ja markkinavuokrien valilla kasvoivat vuonna 2017 kaikissa yli

100 000 asukkaan kaupungeissa Helsinki&, Espoota ja Lahtea lukuun
ottamatta. Helsingisséd ARA-vuokrat olivat 52,7 % markkinavuokria
edullisempia, mutta Helsingin kehyskunnissa hintaeroa oli vain 8,1 %.
Rovaniemelld ARA- ja markkinavuokrat ovat yhta suuret. Porissa ARA-asunnot
olivat hieman markkinavuokria kalliimpia (taulukko 9).
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Kuvio 6. Vuokrat 2017 suurissa ja maakuntien keskuskaupungeissa.
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Taulukko 9. Vuokratietoja vuodelta 2017 (Tilastokeskus).

} vapaarah. ero vapaarah.
ARA-vuokrat vuokrat uudet vapaarah. ja ARA-vuokrat
Helsinki 12,64 2,1% 19,30 1,7% 21,22 2,2% 6,66 52,7 %
Espoo 12,70 09% 16,07 0,2% 17,30 23% 337 265%
Vantaa 13,11 09% 15,87 28% 16,85 31% 2,76 21,1%

Kehyskunnat 12,30 0,8% 13,30 1.3% 14,14 1,8% 1,00 8,1%

Tampere 12,05 0,0% 14,22 2,0% 14,83 18% 2,17 18,0%
Turku 11,44 1,2% 13,38 32% 14,36 44% 194 17,0%
Jyvaskyla 11,65 15% 13,56 31% 14,20 36% 191 164%
Oulu 10,81 11% 12,26 26% 12,68 24% 145 134%
Kuopio 11,30 27% 13,57 31% 14,23 30% 227 20,1%
Lahti 11,71 23% 13,04 1,9% 13,60 26% 133 114%
Manner-

Suomi 11,53 1,3% 13,88 1,7% 14,71 21% 235 204%
Joensuu 10,74 23% 13,21 3,8% 13,70 32% 247 23,0%

Hameenlinna 11,43 09% 12,44 0,2% 13,27 0,8 % 1,01 8,8 %
Mikkeli 11,36 0,6% 12,08 0,7% 12,78 -0,7 % 0,72 6,3 %

Lappeenranta 10,98 3,0% 12,60 25% 13,10 2,8% 1,62 14,8 %

Rovaniemi 12,03 1,2% 12,10 21% 12,58 19% 0,07 0,6 %
Vaasa 10,73 12% 12,15 21% 12,67 21% 142 132%
Kajaani 11,19 -0,2% 11,73 09% 12,01 03% 0,54 4,8 %
Seindjoki 10,88 19% 11,64 2,7% 12,09 32% 0,76 7,0 %
Pori 11,34 2,7% 10,97 0,8% 11,56 14% -0,37 -3,3%
Kokkola 10,33 0,3% 10,77 09% 11,61 36% 0,44 4,3%
Kouvola 9,52 0,7% 10,46 1,9% 11,09 24% 0,94 9,9 %
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4  YHTEENVETO KUNTIEN VUOKRAMARKKINOISTA 2017

ARA-asuntojen jonot kasvoivat koko maassa 3,1 % vuoteen 2016
verrattuna. Paakaupunkiseudun ja useiden muiden suurten kaupunkien
ARA-asunnon hakijoiden maara kasvoi vuonna 2017.

Paakaupunkiseudun kuntien osuus hakijoista oli yli 40 %. Hakijoiden
maara kasvoi lahes kaikissa suurissa kaupungeissa.

Hakijoista 62,5 % oli ynden hengen talouksia. Yhden hengen hakijoiden
maara ja osuus olivat kaikkien aikojen suurimmat.

ARA-asunnon sai 64 400 ruokakuntaa, mika on 0,7 % edellisvuotta
vahemman. Paékaupunkiseudulla ARA-asunnon sai 14 830 kotitaloutta,
mik& on 18,0 % enemman kuin vuonna 2016. %. Muissa suurissa
kaupungeissa ARA-asunnon saaneiden maara vaheni.

Tyhjia ARA-asuntoja oli vuoden 2017 lopulla 8 800. M&éara lisaantyi
vuodessa 10,7 %. Maara lisdaantyi kuudentena vuonna perakkain.

Helsingin markkinaluokitus pysyi edelleen kireana, vaikka tilanne hieman
parani edellisvuoteen verrattuna. Espoon, Vantaan ja Kuopion
markkinatilanne sailyi melko kiredssa luokassa.

Turku nousi ensimmaista kertaa melko kiredan luokkaan. Varsinais-
Suomessa teollisuustytpaikkojen voimakas kasvu on lisdnnyt vuokra-
asuntojen kysyntaa alueella.

Tampereella, Jyvaskylassé ja Lahdessa vuokramarkkinat olivat
tasapainoiset. Oulussa esiintyi lievaa ylitarjontaa, mutta markkinatilanne
lahestyi tasapainoa.

ARA-asuntojen lievaa ylitarjontaa esiintyi 77 kunnassa (vuona 2016 84
kunnassa) ja ylitarjontaa 148 (140) kunnassa. Tyypillista ylitarjonta kunnille
on vaeston nopea vaheneminen ja ARA-asuntokannan rapistuminen.

Markkinavuokrat (uudet ja vanhat vuokrasuhteet) nousivat koko maassa
1,7 %. Uudet vuokrasuhteet nousivat 2,1 %. Nousuvauhti hidastui vuoden
2017 aikana. Turussa, Jyvaskylassa, Kuopiossa ja Joensuussa
markkinavuokrat nousivat yli 3 %.

ARA-vuokrat nousivat keskimaarin 1,3 % vuodessa. Matala inflaatio ja
ARA-asuntojen heikko markkinatilanne vajaakaytosta karsivissa kunnissa
hillitsivat vuokrien nostoa.

Erot ARA- ja markkinavuokrien vélilla kasvoivat kaikissa yli 100 000
asukkaan kaupungeissa Helsinkia, Espoota ja Lahtea lukuun ottamatta.
Vaestoltdan vahenevissa kunnissa ARA-vuokrat ovat yleensé kalliimpia
kuin markkinavuokrat.

Markkinaehtoisia vuokra-asuntoja valmistui ennéatysmaara vuonna 2017 ja
kasvu jatkuu vuonna 2018. Kasvu hillitsee vuokrien nousua. ARA-
asuntojen kysynta sailyy edelleen korkealla tasolla kaikissa suurissa
kaupungeissa.
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LITE 1.
ASUNTOMARKKINATIETOA ARA-ASUNNOISTA KUNNITTAIN 2017

Liite: Vaesto6- ja asuntomarkkinatietoa ARA-asunnoista kunnittain (ara.fi)

Muuta tietoa vuokra- ja asuntomarkkinoista

ARAnN asuntomarkkinakatsaukset
www.ara.fi/asuntomarkkinakatsaus

Selvitys Savonlinnan vuokra-asuntotilanteesta
http://www.ym.fi/fi-
Fl/Ajankohtaista/Tiedotteet/Selvitys Savonlinnan _vuokraasuntotilante(46064)

Raportti asuntokannan kehittdmisesta kasvukeskusten ulkopuolella
http://www.ym.fi/fi-
Fl/Asuminen/Tyoryhma ehdottaa ratkaisuja vaestoltaan(44826)

Kelan yleisen asumistuen saajien vuokratiedot 2/2018:

http://www.ara.fi/fi-

Fl/Tietopankki/Tilastot ja selvitykset/Vuokratiedot kunnittain/Kelan vyleista a
sumistukea saavien vuokra(17644)

Toteutuneisiin asuntojen hintoihin ja vuokriin voi tutustua ARAn ja
ymparistoministerion yllapitamissé nettipalveluissa:
http://asuntojen.hintatiedot.fi/

PTT:n Asuntomarkkinakatsaus
http://www.ptt.fi/ennusteet/kansantalous-ja-asuntomarkkinat/asuntomarkkinat-
2018-ennuste.html
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http://www.ara.fi/download/noname/%7BFE0630EE-682C-494D-A467-24E38E6E03E6%7D/136716
http://www.ara.fi/fi-FI/Tietopankki/Tilastot_ja_selvitykset/Asuntomarkkinat
http://www.ym.fi/fi-FI/Ajankohtaista/Tiedotteet/Selvitys_Savonlinnan_vuokraasuntotilante(46064)
http://www.ym.fi/fi-FI/Ajankohtaista/Tiedotteet/Selvitys_Savonlinnan_vuokraasuntotilante(46064)
http://www.ym.fi/fi-FI/Asuminen/Tyoryhma_ehdottaa_ratkaisuja_vaestoltaan(44826)
http://www.ym.fi/fi-FI/Asuminen/Tyoryhma_ehdottaa_ratkaisuja_vaestoltaan(44826)
http://www.ara.fi/fi-FI/Tietopankki/Tilastot_ja_selvitykset/Vuokratiedot_kunnittain/Kelan_yleista_asumistukea_saavien_vuokra(17644)
http://www.ara.fi/fi-FI/Tietopankki/Tilastot_ja_selvitykset/Vuokratiedot_kunnittain/Kelan_yleista_asumistukea_saavien_vuokra(17644)
http://www.ara.fi/fi-FI/Tietopankki/Tilastot_ja_selvitykset/Vuokratiedot_kunnittain/Kelan_yleista_asumistukea_saavien_vuokra(17644)
http://asuntojen.hintatiedot.fi/haku/
http://www.ptt.fi/ennusteet/kansantalous-ja-asuntomarkkinat/asuntomarkkinat-2018-ennuste.html
http://www.ptt.fi/ennusteet/kansantalous-ja-asuntomarkkinat/asuntomarkkinat-2018-ennuste.html

Tyhjien osuus
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Kuvio 7. Tyhjien ARA-asuntojen osuus kunnissa 2017.
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ARA-indeksin arvot perustuvat ARAN kunnilta kerd&miin tietoihin. Vuoden
2017 asuntomarkkinakyselyn vastausprosentti oli 95,3. Kyselyyn vastasi
281 kuntaa Manner-Suomen 295 kunnasta. ARA-indeksi saatiin laskettua
273 kunnalle.

Kunnat saavat tiedot ARA-asuntoja omistavilta yhteiséilta ja vastaavat
niiden perusteella ARAn asuntomarkkinakyselyyn. Selvasti poikkeavien
lukujen kohdalla on kunnille l&hetetty tarkistuspyynto.

ARA-indeksin arvot ovat véliltd 0-50. ARA-indeksin mittareita ovat:

1) Asunnon saaneet/hakijat

2) Erittain kiireell. hakijoiden osuus
3) Asukasvaihtuvuus

4) ARA-asuntojen kayttbaste

5) Asunnottomia /1 000 asukasta.

ARA-indeksin tulkinnassa on huomioitava

o Osa mittareista koskee poikkileikkaustilannetta 15.11.2017, joka on
voinut olla poikkeava normaalitilanteeseen nahden.

e Jos 1 tieto 5:sté on puuttunut, ARA-indeksi on laskettu 4 muuttujan
keskiarvona.

¢ Mikali kunnan ilmoittama asukasvaihtuvuus on ollut ristiriitainen tai se
on puuttunut, on indeksiin laskettu asukasvaihtuvuus haettavana
olleiden asuntojen suhteella ARA-vuokra-asuntokantaan.

o Kayttbasteen ja asukasvaihtuvuuden laskennassa on kaytetty
suurimman omistajan tietoja niiden kuntien kohdalla, jotka omistavat
vahan tai ei lainkaan ARA-asuntoja.

o Liitetaulukoissa esiintyy tietoja kuntien ARA-asuntojen maarasta.
Niihin on laskettu vain rajoitusten alaiset ARA-vuokra-asunnot, mutta
asumisoikeus-asuntoja ei ole mukana.

¢ Jako viiteen luokkaan antaa yksinkertaistetun ja keskimaaraisen kuvan
kunnan vuokra-asuntomarkkinoista. Todellisuudessa markkinatilanne
kunnan sisélla vaihtelee alueen ja huoneluvun mukaan.
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